
受理查验

公安
部门

直接提取购房人
身份信息并查验

是否真实

共享
信息

税务
部门

核税
即时

（0.5工
作日）

合同网签备案
2

工作日
内

即时
（0.5
工作
日）

提交登记申请材料

( 同时申请核税、缴税及合同网签
备案，提交一套材料、一表申请，
开发商营业执照通过信息共享直接

获取，无需提交）

购房人
开发商
（如开
发商提
前将购
房信息
批量报
登记机
构，可
由购房
人单独
申请）

登记机构

即时
（0.5
工作
日）

签订合同后直接提出登记申请，
进入一窗受理环节购房人和开发商

办事环节

登记机构及其他部门
办理环节

房管
部门

购房资格审核
1-3

工作日

到房管部门办事窗口
或网上申请购房资格

审核
购房人

即时
（0.5
工作
日）

签订合同

签订新建商品房买卖合同

购房人
开发商

即时
（0.5
工作
日）

公安
部门

购房人的
身份证

即时
（0.5工
作日）

受理

登记
机构

查验是否应当由本登记
机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验购房人的身份信息

3
工作日

内

审核

登记
机构

审核买卖合同

等待缴费领证

①  ②      

③      

开始

④      

即时
（0.5
工作
日）

购房人

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知购

房人领取不动产权证书

缴费领证

到不动产登记窗口（或网
上）缴纳登记费和税费

到不动产登记窗口领取
不动产权证书

（或者快递证书）

完成

市场监管
部门

直接提取营业执
照信息并查验真

实性

共享
信息

购房人
开发商

买卖合同

登记机构
开发商的

不动产权证书

查阅不动产登记簿

审核开发商的
不动产权证书

是否存在查封、预告
登记情形

登记机构
（职责整合

地区）

房管
部门

个人全款从开发商购买商品房办理登记流程图
个人类型1��������� �������（转移登记）

图       例

其他部门、中介机构

登记机构

办事环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  ···



受理查验

公安
部门

直接提取购房人
身份信息并查验

是否真实

共享
信息

税务
部门

核税
即时

（0.5工
作日）

房管
部门

合同网签备案
2

工作日
内

即时
（0.5
工作
日）

提交登记申请材料

( 同时申请核税、缴税及合同
网签备案，提交一套材料、一
表申请，开发商和银行的营业
执照、金融许可证通过信息共

享直接获取，无需提交）

购房人
开发商
银行

登记机构
（职责整合

地区）

签订合同后直接提出登记申请，
进入一窗受理环节

房管
部门

购房资格审核
3

工作日
内 

到房管部门办事窗
口或网上申请购房

资格审核
购房人

即时
（0.5
工作
日）

签订合同

签订新建商品房买卖合同

购房人
开发商

即时
（0.5
工作
日）

公安
部门

购房人的
身份证

即时
（0.5
工作
日）

受理

登记
机构

查验购房人的
身份信息

市场监管
部门

直接提取营业执
照信息并查验真

实性

共享
信息

3
工作日

内

审核

登记
机构

等待缴费领证

①  ②      ③      

④      

开始

⑤      

                      个人贷款从开发商购买商品房办理登记流程图
（转移登记+抵押登记）

完成购房人

到银行申请贷款、
进行面签，银行批
准贷款，购房人与
银行签订借贷合同

和抵押合同

时间
不确定

银保监
部门

直接提取金融许
可证信息并查验

真实性

共享
信息

登记机构

即时
（0.5
工作
日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况、买卖信息等记载于登记簿

打印不动产权证书和抵押登记
证明，通知购房人领取不动产
权证书，通知银行领取抵押

登记证明

即时
（0.5
工作
日）

购房人
银行

缴费领证

到不动产登记窗口或（网
上）缴纳登记费和税费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书和抵押登记证明
（或者快递证书和证明）

购房人、开发商
和银行办事环节

登记机构及其他部门
办理环节

登记机构
开发商的

不动产权证书

购房人
开发商

买卖合同

购房人
银行

双方签订的借贷
合同和抵押合同

询问

查验材料是否齐全 

查验是否应当由
本登记机构办理

查阅不动产登记簿

是否禁止抵押或存在
查封、预告登记情形

审核开发商的
不动产权证书

审核买卖合同、
抵押合同

个人类型2

图       例

其他部门、中介机构

登记机构

办事环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  ···



受理查验

公安
部门

直接提取买卖双
方身份信息并查

验是否真实

共享
信息

税务
部门

核税
即时

（0.5工
作日）

房管
部门

合同网签备案
2

工作日
内

即时
（0.5
工作
日）

提交登记申请材料

( 同时申请核税、缴税及合同
网签备案，提交一套材料、一

表申请）

买卖双方

登记机构
（职责整合

地区）

签订合同后直接提出登记申请，
进入一窗受理环节

房管
部门

购房资格审核
3

工作日
内 

到房管部门办事窗
口或网上申请购房

资格审核
买房人

即时
（0.5
工作
日）

签订合同

双方自行签订买卖合同

买卖
双方

即时
（0.5
工作
日）

买卖双方 买卖合同

登记机构
卖方的

不动产权证书

公安部门
买卖双方的

身份证

即时
（0.5
工作
日）

受理

登记
机构

查验是否应当由
本登记机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验买卖双方的
身份信息

等待缴费领证

①  ②      

③      

开始 完成

登记机构

即时
（0.5
工作
日）

④      

即时
（0.5
工作
日）

买房人

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况、买卖信息等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知买房

人领取不动产权证书

缴费领证

到不动产登记窗口（或网上）
缴纳登记费和税费

到不动产登记窗口领取
不动产权证书

（或者快递证书）

个人全款自行成交买卖二手房办理登记流程图

个人类型3��������������� ���
（转移登记）

买卖双方
办事环节

登记机构及其他部门
办理环节

3
工作日

内

审核

登记
机构

审核买卖合同

审核卖方的
不动产权证书

是否存在查封、预
告登记情形

查阅不动产登记簿

图       例

其他部门、中介机构

登记机构

办事环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  ···



受理查验

公安部门
直接提取买卖双
方身份信息并查

验是否真实

共享
信息

税务
部门

核税
即时

（0.5工
作日）

房管部门
合同网签备案

2
工作日

内

即时
（0.5
工作
日）

提交登记申请材料

( 同时申请核税、缴税及合同网
签备案，提交一套材料、一表申
请,开发商和银行的营业执照、
金融许可证通过信息共享直接获

取，无需提交）

买卖双方
银行

登记机构
（职责整合

地区）

签订合同后直接提出登记申请
进入一窗受理环节

⑦

房管
部门

购房资格审核
3

工作日
内 

与中介签订
房屋购买委托协议

买房人

即时
（0.5
工作
日）

中介
挂牌房源
匹配客户

时间
不确定

与中介签订
房屋出售委托协议

卖房人

即时
（0.5
工作
日）

到房管部门办事窗
口或网上申请购房

资格审核
买房人

即时
（0.5
工作
日）

与中介签订
三方居间服务合同

买卖
双方

即时
（0.5
工作
日）

签订合同

通过中介机构签订买卖合同

买卖
双方

即时
（0.5
工作
日）

买卖双方 买卖合同

登记机构
卖方的

不动产权证书

公安部门
买卖双方的

身份证

买卖
双方

到银行申请贷款、
进行面签，银行批
准贷款，买方与银
行签订借贷合同和

抵押合同

时间不
确定

买房人
银行

双方签订的贷款
合同和抵押合同

即时
（0.5
工作
日）

受理

登记
机构

查验是否应当由
本登记机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验买卖双方的
身份信息

市场监管
部门

直接提取营业执
照信息并查验真

实性

共享
信息

3
工作日

内

登记
机构

等待缴费领证

①  

②      ③      ④      ⑤      

⑥      

开始 完成

登记机构

即时
（0.5
工作
日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况、买卖信息等记载于登记簿

打印不动产权证书和抵押登记
证明，通知买房人领取不动产
权证书，通知银行领取抵押登

记证明

即时
（0.5
工作
日）

买房人
银行

缴费领证

到不动产登记窗口（或网
上）缴纳登记费和税费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书和抵押登记证明
（或者快递证书和证明）

银保监
部门

直接提取金融许
可证信息并查验

真实性

共享
信息

个人类型4

买卖双方及借贷双方
办事环节

登记机构、其他部门及中介
办理环节

个人贷款通过中介机构买卖二手房办理登记流程图
（转移登记+抵押登记）

审核

审核买卖合同、抵押
合同

审核卖方的
不动产权证书

是否存在禁止抵押或
查封、预告登记情形

查阅不动产登记簿

图       例

其他部门、中介机构

登记机构

办事环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  ···



签订合同后直接提出登记申请，
进入一窗受理环节

开始
买卖
双方

双方自行签订
买卖合同

即时
（0.5
工作
日）

卖房
人

时间
不确定

①  ②      

⑤ 

 ⑥  

买卖双方达成交易
意向

买卖
双方

时间
不确定

保障性住房满五年，符
合上市交易条件

购房资格审核
3

工作日
内 

到房管部门办事窗
口或网上申请购房

资格审核
买房人

即时
（0.5
工作
日）

房管
部门

受理查验

公安部门
直接提取买卖双
方身份信息并查

验是否真实

共享
信息

税务
部门

核税
2

工作日
内

房管部门
交易监管

对卖房人保障性住房上市
交易进行审核，政府不回
购的，出具保障性住房上

市交易核准意见

2
工作日

内

即时
（0.5
工作
日）

提交登记申请材料

( 同时申请核税、缴税及合同
网签备案，提交一套材料、一

表申请）

买卖双方

登记机构
（职责整合

地区）

买卖双方 买卖合同

登记机构
卖方的

不动产权证书

公安部门
买卖双方的

身份证

即时
（0.5
工作
日）

受理

登记
机构

查验是否应当由
本登记机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验买卖双方的
身份信息

3
工作日

内

审核

登记
机构

查阅不动产登记簿

审核买卖合同

审核卖方的
不动产权证书

是否存在查封、预告
登记情形

等待缴费领证
完成

登记机构

即时
（0.5
工作
日）

即时
（0.5
工作
日）

买房人

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况、买卖信息等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知买房

人领取不动产权证书

缴费领证

到不动产登记窗口（或网
上）缴纳登记费和税费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书

（或者快递证书）

③ ④ 

个人类型5

个人保障性住房上市交易办理登记流程图
（转移登记）

买卖双方
办事环节

登记机构及其他部门
办理环节

图       例

其他部门、中介机构

登记机构

办事环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  ···



                      

开始

受理查验

市场监管
直接提取营业执
照信息并查验真

实性

共享
信息

银保监
直接提取金融许
可证信息并查验

真实性

共享
信息

在线提交登记申请材料

（银行在线申请抵押注销登记,银
行的营业执照、金融许可证通过信

息共享直接获取，无需提交)

即时
（0.5
工作
日）

受理

登记
机构 查验是否应当

由本登记机构办理

线上查验申请主体

线上查验材料
是否齐全

即时
（0.5
工作
日）

借款人
银行

②      

等待领证

登记机构
银行的

不动产登记证明

借款人 不动产权证书

公安
直接提取借款人
身份信息并查验

真实性

共享
信息

登记
机构

即时
（0.5
工作
日）

登簿和返还证书

将注销不动产抵押登记
情况记载于登记簿，废
止不动产登记证明，在
不动产权证书上进行注
记，将不动产权证书返

还给借款人

借款人

即时
（0.5
工作
日）

领回不动产权证书

领证

公安部门
借款人的
身份证

完成

直接提出登记申请，
进入一窗受理环节

借款人还清银行贷款，
银行出具还款具结书

借款人
银行

时间不
确定

①  

银行 还款具结书

个人还清贷款办理抵押注销登记流程图
个人类型6����������������� �(抵押注销登记)

借款人和银行
办事环节

登记机构及其他部
门办理环节

即时
（0.5
工作
日）

审核

登记
机构 审核不动产权证书、

登记证明

查阅不动产登记簿

审核还款具结书等

图       例

其他部门、中介机构

登记机构

办事环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  ···

③      



将继承登记事项在登记机构门户网
站进行公示

②      

卫生
健康
部门

直接提取出生、死亡证明并查验材
料是否真实

共享
信息

公安
部门

直接提取身份、户籍、亲属关系、
死亡等信息并查验是否真实

共享
信息

10
工作日

登记
机构

查验

民政
部门

直接提取婚姻登记信息并查验是否
真实

共享
信息

单位
人事
部门

核实亲属关系证明材料是否真实

查验全体继承人是否到场

查验死亡事实是否属实

查验亲属关系是否属实

询问继承人是否愿意接受或放弃
继承

询问有无其他继承人、转继承、
代位继承人等

查验被继承人不动产权属状况

签署继承不动产登记具结书

登记
机构

15至90

工作日

公示

税务
部门

核税
2

工作日内

公安
部门

查验继承人身份
信息是否真实

共享信息

受理查验
对材料真实性存疑时需向

其他部门核实事项

①  

等待缴费领证

登记机构及其他部门
办理环节

开始

继承人
办事环节

14
工作日

审核

登记
机构

审核缴税凭证等

查阅不动产登记簿

审核被继承人死亡证明

审核被继承人与继承人
亲属关系

审核是否有继承人放弃
继承

登记
机构

即时（0.5
工作日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状况
等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知继承

人领取不动产权证书

即时（0.5
工作日）

继承人

缴费领证

到不动产登记窗口（或网
上）缴纳登记费和税费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书（或者快递证书）

完成

直接提出登记申请，
进入一窗受理环节

继承人

即时
（0.5
工作
日）

公安
部门

继承人的身份证

提出继承登记申请

卫生健康
部门

被继承人因病去世的
死亡证明

卫生健康
部门

继承人的出生证

继承人单位
人事部门

亲属关系证明（公安
部门无法证明亲属关

系时）

即时
（0.5工
作日）

登记
机构

查验继承人身份信息

查验材料是否齐全

询问

受理

查验是否应当由本登记机构办理

法院
直接提取死亡证明材料并查验是否

真实
共享
信息

公安
部门

亲属关系证明

个人类型7

个人未经公证办理房屋继承登记流程图
(转移登记)

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

2 3

办事环节序号①②… 



公证处
办理继承公证并
出具继承公证书

15工作
日内

去公证处申请办理
继承公证

继承人

即时
（0.5工
作日）

继承人
办事环节

登记机构及其他部门及
公证处办理环节

①  

开始

继承人
即时

（0.5工
作日）

到不动产登记窗口
提交登记申请材料

登记
机构

被继承人的
不动产权证书

公安
部门

继承人的
身份证

②

即时
（0.5工
作日）

公安
部门

查验继承人身份
信息是否真实

共享
审核信息

受理

登记
机构

查验是否应当由本
登记机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验继承人的身份
信息

受理查验

3
工作日

内

审核

登记
机构

审核缴税凭证等

查阅不动产登记簿

审核继承公证书

审核不动产权证书

等待缴费领证

税务
部门

核税
2

工作日
内

对材料真实性存疑时需向
其他部门核实事项

公证处
直接提取继承公
证书信息并查验

是否真实

共享
信息

直接提出登记申请，
进入一窗受理环节

③ 

登记
机构

即时（0.5
工作日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知继

承人领取不动产权证书

即时（0.5
工作日）

继承人

缴费领证

到不动产登记窗口（或网
上）缴纳登记费和税费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书

（或者快递证书）

完成

个人类型8

个人持公证书办理房屋继承登记流程图
(转移登记)

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

2 3

办事环节序号①②… 



公安
部门

办事个人的
身份证

登记
机构

不动产权证书

即时
（0.5
工作
日）

提交登记申请材料

( 同时申请核税、缴税，提交
一套材料、一表申请 ）

办事个人开始

受理查验

公安
部门

直接提取办事个
人身份信息并查

验是否真实

共享
信息

即时
（0.5工
作日）

受理

登记
机构

查验是否应当由
本登记机构办理

询问

查验办事个人的
身份信息

查验材料是否齐全

税务
部门

核税
即时

（0.5工
作日）

3
工作日内

审核

登记
机构

核实法院生效判决内容

查阅不动产登记簿

等待缴费领证办事个人
办事环节

登记机构及其他部门
办理环节

直接提出登记申请,进
入一窗受理环节

登记
机构

即时（0.5
工作日）

登簿制证
（公告作废）

将不动产自然状况、权属状
况等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知办
事个人领取不动产权证书

不动产权证书未收回的，公

告作废

即时（0.5
工作日）

办事
个人

缴费领证

到不动产登记窗口（或网
上）缴纳登记费和税费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书

（或者快递证书）

完成
办事
个人

通过诉讼获得法
院房屋产权归属

判决书

即时
（0.5
工作
日）

①

②
③

法院
直接提取法院生
效判决信息并查

验是否真实

共享
信息

个人类型9

个人持法院生效判决办理房屋过户登记流程图
（转移登记）

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

2 3

办事环节序号①②… 



开始

登记机构及其部门
办理环节

个人
办事环节

个人
即时

（0.5工
作日）

到不动产登记窗口
提交登记申请材料

登记
机构

不动产权证书

公安
部门

个人新的
身份证

等待缴费领证

即时
（0.5工
作日）

公安
部门

直接提取个人身
份信息并查验是

否真实

共享
信息

受理

登记
机构

查验是否应当由
本登记机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验个人的
身份信息

受理查验

3
工作日内

审核

登记
机构

查阅不动产登记簿

审核变更证明

审核不动产权证书

公安
部门

变更证明

登记
机构

即时
（0.5工
作日）

即时
（0.5工
作日）

缴费领证

到不动产登记窗口缴纳登记费

到不动产登记窗口个人领取不
动产权证书

（或者快递证书）

个人
完成

登簿制证

将姓名变更或证件类型变更
信息等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知个

人领取不动产权证书

领取新的身份证个人

即时
（0.5
个工作
日）

②      
①  

审核通过，制作新的身份
证，出具变更证明

时间
不确定

向公安部门申请变更姓名或
身份证件类型

个人

即时
（0.5
个工作
日）

公安
部门

审核姓名或身份证件变更
时间

不确定

③      ④ 

等待审核结果

个人类型10

公安
部门

个人因姓名、身份证件类型变更办理登记流程图
（变更登记）

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

2 3

办事环节序号①②… 



开始

登记机构及其他部门
办理环节

个人
办事环节

个人
即时

（0.5工
作日）

到不动产登记窗口
提交登记申请材料

登记
机构

不动产权证书

公安
部门

个人的身份证 等待领证

即时
（0.5工
作日）

公安
部门

直接提取申请人身份信
息并查验是否真实

共享信息

受理

登记
机构

查验是否应当由本登记
机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验个人的身份信息

受理查验

民政部门
或公安部

门

直接提取变更后的街道
或门牌号信息并查验

是否真实
共享信息

完成

②      

登记
机构

即时
（0.5工
作日）

即时
（0.5
工作
日）

领证

到不动产登记窗口个人领取不
动产权证书

个人

登簿制证

将街道或门牌号变更信息等
记载于登记簿

打印不动产权证书，通知个

人领取不动产权证书

①  

3
工作日内

审核

登记
机构

查阅不动产登记簿

审核不动产权证书等

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

2 3

办事环节序号①②… 

个人因房屋地址变化办理变更登记流程图

个人类型11������������������ （变更登记）



夫妻双方
办事环节

登记机构及其他部门
办理环节

开始

夫妻
双方

即时
（0.5工
作日）

到不动产登记窗口
提交登记申请材料

登记
机构

不动产权证书

公安
部门

夫妻双方的
身份证明

②

即时（0.5
工作日）

公安
部门

直接提取夫妻双
方的身份信息并
查验是否真实

共享
信息

受理

查验是否应当由
本登记机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验夫妻双方的
身份信息

受理查验

即时
（0.5工
作日）

审核

登记
机构

查阅不动产登记簿

审核房屋归属约定

等待缴费领证

夫妻
双方

房屋归属约定

审核不动产权证书

登记
机构

登簿制证

将配偶名字增加或减少情况
记载于登记簿

打印不动产权证书，通知权
利人领取不动产权证书

即时
（0.5工
作日）

完成

民政
部门

直接提取婚姻登
记信息并查验是

否真实

共享
信息

①  

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

2 3

办事环节序号①②… 

个人在产权证上添加或去掉配偶名字办理登记流程图

个人类型12������������������ （变更登记）

权利人
即时

（0.5工作
日）

缴费领证

到不动产登记窗口缴纳证书
工本费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书

登记
机构

②



登记
机构

即时
（0.5工
作日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知农
村村民领取不动产权证书

个人类型13

农村村民
办事环节

登记机构及其他部门
办理环节 即时

（0.5工
作日）

公安
部门

直接提取农村村民
身份和户籍信息并

查验是否真实

共享
信息

受理

登记
机构

查验是否应当由
本登记机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验农村村民的
身份和户籍信息

受理查验

3
工作日内

审核

登记
机构

审核宅基地审批材
料、房屋符合规划的

材料内容

查阅不动产登记簿

农村村民
即时

（0.5工
作日）

到不动产登记窗口领取不动

产权证书

领证

②

农村
村民

即时
（0.5工
作日）

到不动产登记窗口
提交登记申请材料

公安
部门

农村村民的
身份证、户口簿

等待领证

完成

①  

经批准，取得宅基
地并建成房屋

农村
村民

自然资源
部门

直接提取宅基地审
批信息并查验是否

真实

共享
信息

规划
部门

直接提取房屋符合
规划的信息并查验

是否真实

共享
信息

3
工作日内

开展宅基地和房屋界址、面积

和权属情况调查

登记
机构

开始

登记
机构

不少于
15

工作日
（不计
入办理
时限）

公告

将宅基地和房屋登记事项在
村集体和登记机构门户网站

进行公告

③     

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

2 3

办事环节序号①②… 

个人依法取得宅基地建造房屋后办理登记流程图
（首次登记）



图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

登记
机构

即时
（0.5工
作日）

即时
（0.5工
作日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况、出让信息等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知企业

领取不动产权证书

缴费领证

到不动产登记窗口（或网
上）缴纳登记费和税费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书（或者快递证书）

企业
企业

办事环节

登记机构、其他部门及中介
办理环节

开始
参与政府组织的土
地招标、拍卖、挂

牌并竞拍成功
企业

时间
不确定

自然
资源
部门

开展测绘并
确定供地

位置、面积 

时间
不确定

与自然资源主管部
门签订出让合同，
缴纳土地出让价款

企业
时间

不确定

①  ②      

自然
资源
部门

与企业签订出让
合同并收缴土地

出让价款

时间
不确定

公安
部门

经办人的
身份证

提交登记申请材料

（同时申请核税、缴税

提交一套材料、一表申请）企业
即时

（0.5工
作日）

即时
（0.5工
作日）

受理

登记
机构从出让环节直接提取

测绘成果、出让合同
及土地出让价款凭证

③      

等待缴费领证

④      

税务
部门

核税
即时

（0.5工
作日）

3
工作日内

审核

登记
机构 查验出让合同

查验出让价款
缴纳凭证

查阅不动产登记簿

查验是否应当由本登记
机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验企业及经办人的
身份信息

完成

测绘成果加工后审核

入库

公安
部门

共享信息

受理查验

直接提取经办人
身份信息并查验

是否真实

市场监管
部门

共享信息
直接提取企业营
业执照信息并查

验是否真实

办事环节序号②      ①  …

企业类型1

企业以招标、拍卖、挂牌方式取得国有土地使用权办理登记流程图
（首次登记）



登记
机构

即时
（0.5工
作日）

即时
（0.5工
作日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知企
业领取不动产权证书

缴费领证

到不动产登记窗口（或网
上）缴纳登记费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书（或者快递证书）

企业

企业
办事环节

登记机构、其他部门及中介
办理环节

开始
取得发改委立项
文件及规划用地

文件
企业

时间
不确定

向政府申请划拨
土地并取得划拔

用地决定书
企业

时间
不确定

①  ②      

公安部门
经办人的
身份证

提交登记申请材料

企业
即时

（0.5工
作日）

即时
（0.5工
作日）

受理

登记
机构

直接提取划拨决定书和
土地测绘等调查成果

③      

等待缴费领证

④      

3
工作日内

审核

登记
机构

审核划拨决定书

查阅不动产登记簿
查验是否应当由本登记机

构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验企业及经办人的
身份信息

完成

测绘成果加工后审核入库

公安
部门

共享信息

受理查验

直接提取经办人
身份信息并查验

是否真实

市场监管
部门

共享信息
直接提取企业营
业执照信息并查

验是否真实

企业类型2

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  …

企业以划拨方式取得国有土地使用权办理登记流程图
（首次登记）



登记
机构

即时
（0.5工
作日）

即时
（0.5工
作日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知企
业领取不动产权证书

缴费领证

到不动产登记窗口
（或网上）缴纳登记费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书（或快递证书）

企业
企业

办事环节

登记机构及其他部门
办理环节

开始

直接提取规划核实测绘
成果、规划核实材料和

竣工验收备案信息

等待缴费领证

即时
（0.5工
作日）

受理

登记
机构

提取规划核实材料

提取竣工验收备案
材料

测绘成果审核入库

3
工作日内

审核

登记
机构

查验不动产权证书

查验规划核实材料

查验竣工验收备案
材料

查阅不动产登记簿

审核测绘成果

即时
（0.5工
作日）

提交登记申请材料

企业

登记机构
企业的

不动产权证书
（土地）

查验是否应当由本登记
机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验企业及经办人的
身份信息

公安
部门

经办人的
身份证

完成委托测绘单位规
划核实测绘

企业
即时

（0.5工
作日）

合法建造房屋并
完成商品房建设

企业
即时

（0.5工
作日）

①  

进行规划核实
规划
部门

时间
不确定

工程竣工验收备案
住建
部门

时间
不确定

企业
即时

（0.5工
作日）

向规划部门申请
规划核实、向建
设部门申请工程
竣工验收备案

②      ③      

开展规划核实测绘
测绘
单位

时间
不确定

④      ⑤      

公安
部门

共享信息

受理查验

直接提取经办人
身份信息并查验

是否真实

市场监管
部门

共享信息
直接提取企业营
业执照信息并查

验是否真实

企业类型3

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  …

企业新建商品房办理登记流程图
（首次登记）



在银行签订借款合同和抵押合
同，并在线申请抵押登记。

在线提交登记申请材料

开始

受理查验

市场监管
部门

直接提取借款企业
及银行营业执照并

查验是否真实
共享信息

银保监
部门

直接提取银行金融
许可证并查验是否

真实
共享信息

3
工作日内

审核

登记
机构

查验是否存在禁止抵
押或查封情形

即时
（0.5工
作日）

受理

登记
机构

线上查验材料
是否齐全

即时
（0.5工
作日）

借款企业
银行

查阅不动产登记簿

查验借款合同、抵押
合同

①  

借款企业和银行
办事环节

等待缴费领证

公安
部门

直接提取经办人身
份信息并查验是否

真实
共享信息

线上查验是否属于本
登记机构办理

线上查验借款企业和
银行身份信息

规划
部门

直接提取借款企业
建设工程规划许可
证并查验是否真实

共享信息

实地查看

公安
部门

经办人的
身份证

借款合同
抵押合同

借款企业
银行

登记机构
借款企业的

不动产权证书
（土地）

登记机构及其他部门
办理环节

②      

完成

登记
机构

即时
（0.5工
作日）

登簿制证

将不动产抵押事项记载于
登记簿

打印不动产登记证明，通知
借款企业取回不动产权证书
银行领取不动产登记证明

即时
（0.5工
作日）

缴费领证

到不动产登记窗口（或网
上）缴纳登记费

到不动产登记窗口借款企
业取回不动产权证书、银
行领取不动产登记证明

（或者快递证书）

借款企业
银行

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  …

企业类型4

企业以在建建筑物作为抵押物向银行贷款办理登记流程图
（抵押登记）



开始

受理查验

在银行签订借款合同和抵押合
同，并在线申请抵押登记。

3
工作日内

审核

登记
机构

查验是否存在禁止抵
押或查封登记情形

即时
（0.5工
作日）

受理

登记
机构 线上查验是否属于本

登记机构办理

线上查验借款企业及
银行的身份信息

线上查验材料
是否齐全

即时
（0.5工
作日）

在线提交登记申请材料

借款企业
银行

查阅不动产登记簿

查验借款合同和
抵押合同

②      

①  

登记机构及其他部门
办理环节

借款企业和银行
办事环节

等待缴费领证公安
部门

借款企业
企业的

不动产权证书
（土地）

经办人的
身份证

借款企业
银行

借款合同
抵押合同

完成

登记
机构

即时
（0.5工
作日）

登簿制证

将不动产抵押事项记载于
登记簿

打印不动产登记证明，通知借
款企业取回不动产权证书
银行领取不动产登记证明

即时
（0.5工
作日）

缴费领证

到不动产登记窗口
（或网上）缴纳登记费

到不动产登记窗口借款企业
取回不动产权证书、银行领

取不动产登记证明
（或者快递证书）

借款企业
银行

市场监管
部门

直接提取借款企业及
银行营业执照并查验

是否真实
共享信息

银保监
部门

直接提取银行金融许
可证并查验是否真实

共享信息

公安
部门

直接提取经办人身份
信息并查验是否真实

共享信息

企业类型5

企业以国有土地作为抵押物向银行贷款办理登记流程图
（抵押登记）

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  …



开始

3
工作日内

审核

登记
机构

查验是否存在禁止抵
押或查封登记情形

即时
（0.5工
作日）

受理

登记
机构 线上查验是否由本登

记机构办理

线上查验借款企业及
银行的身份信息

线上查验材料
是否齐全

查阅不动产登记簿

查验借款合同和
抵押合同

②      

①  

借款企业和银行
办事环节

等待缴费领证

在银行签订借款合同和抵押合
同，并在线申请抵押登记。

即时
（0.5工
作日）

在线提交登记申请材料

借款企业
银行

借款企业
银行

借款合同
抵押合同

借款企业
借款企业的

不动产权证书

经办人的
身份证

公安
部门 完成

登记
机构

即时
（0.5工
作日）

登簿制证

将不动产抵押事项记载于
登记簿

打印不动产登记证明，通知
借款企业取回不动产权证书
银行领取不动产登记证明

即时
（0.5工
作日）

缴费领证

到不动产登记窗口
（或网上）缴纳登记费

到不动产登记窗口借款企业
取回不动产权证书、银行领

取不动产登记证明
（或者快递证书）

借款企业

银行

受理查验

市场监管
部门

直接提取借款企业及
银行营业执照并查验

是否真实
共享信息

银保监
部门

直接提取银行金融许
可证并查验是否真实

共享信息

公安
部门

直接提取经办人身份
信息并查验是否真实

共享信息

登记机构及其他部门
办理环节

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  …

企业类型6

企业以土地和房屋作为抵押物向银行贷款办理登记流程图
（抵押登记）



税务
部门

核税
即时（0.5
工作日）

自然
资源
部门

转让审批意见
2

工作日内

即时
（0.5工
作日）

提交登记申请材料

( 同时申请核税、缴税，提交一
套材料、一表申请转移登记）

买卖双方

③

买卖双方企业
办事环节

签订国有建设用
地转让合同

买卖
双方

即时
（0.5
工作
日）

买卖双方 交易合同

登记机构 不动产权证书

公安
部门

买卖双方的
身份证

即时
（0.5工
作日）

受理

登记
机构

查验是否应当由本
登记机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验买卖双方
身份信息

3
工作日内

审核

登记
机构

审核缴税凭证等

查阅不动产登记簿

审核不动产权证书

等待缴费领证

①

②

开始

审核转让条件
审核意见

签订合同后直接提
出登记申请，进入

一窗受理环节
完成

即时
（0.5工
作日）

缴费领证

到不动产登记窗口
（或网上）缴纳登记费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书（或快递证书）

买方企业

登记
机构

即时
（0.5工
作日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知买
方企业领取不动产权证书

公安
部门

共享信息

受理查验

直接提取经办人身
份信息并查验是否

真实

市场监管
部门

共享信息
直接提取企业营业
执照信息并查验是

否真实

登记机构及其他部门
办理环节

企业类型7

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

办事环节序号②      ①  …

企业之间转让工业用地和厂房办理登记流程图
（转移登记）

审核转让合同



登记
机构

原企业的
不动产权证书

市场监管
部门

分立合并证明材
料

即时
（0.5
工作
日）

提交登记申请材料

( 同时申请核税、缴税，提交
一套材料、一表申请 ）

合并或分立
后的企业

② 

开始

                      

等待缴费领证

税务
部门

核税
即时

（0.5工
作日）

3
工作日内

审核

登记
机构

审核缴税凭证

查阅不动产登记簿

即时
（0.5工
作日）

受理

登记
机构

查验是否由本登记机
构办理

询问

查验合并或分立后的
企业及经办人的身份

信息

查验材料是否齐全

企业
办事环节

登记机构及其他部门
办理环节

即时（0.5工
作日）

缴费领证

到不动产登记窗口（或网
上）缴纳登记费和税费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书（或者快递证书）

合并或分立
后的企业 完成

登记
机构

即时（0.5
工作日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知企

业领取不动产权证书

公安
部门

经办人的
身份证

公安
部门

共享信息

受理查验

直接提取经办人
身份信息并查验

是否真实

市场监管
部门

共享信息
直接提取企业营
业执照信息并查

验是否真实

①

合并或
分立后
的企业

企业合并或分立
导致土地、房屋

发生转移

时间
不确定

审核分立合并证明
材料

③ 

企业类型8

企业合并或分立办理国有土地和房屋登记流程图
（转移登记）

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

①②… 办事环节序号



登记机构及其他部门
办理环节

企业
办事环节

开始 企业
即时

（0.5工
作日）

到不动产登记窗口
提交登记申请材料

登记
机构

原不动产权
证书

公安
部门

经办人身份证
等待缴费领证

即时
（0.5工
作日）

公安
部门

共享信息

受理

登记
机构

查验是否应当由本
登记机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验企业及经办人
的身份信息

受理查验

3
工作日

内

审核

登记
机构

审核变更材料是否
齐全

审核申请变更事项与
变更材料是否一致

审核不动产登记簿

③      

审核土地出让合同补
充协议及土地出让价

款缴纳凭证

直接提取经办人
身份信息并查验

是否真实

市场监管
部门

共享信息
直接提取企业营
业执照信息并查

验是否真实

②      

①  

对规划条件变更进
行审核并出具批准

文件

规划
部门

时间
不确定

向规划部门办事窗口
申请规划条件变更

企业
即时

（0.5工
作日）

与企业签订土地出
让合同补充协议并
收缴土地出让价款

自然
资源
部门

5工作
日内

与自然资源主管部门
签订出让合同补充协
议缴纳土地出让价款

企业
即时

（0.5工
作日）

②      

提取规划条件变更
批准文件

提取土地出让合同
补充协议

提取土地出让价款
缴纳凭证

直接提取规划条件变更批准文件、
土地出让合同补充协议及土地出让

价款缴纳凭证

登记
机构

即时（0.5
工作日）

即时（0.5
工作日）

登簿制证

将不动产用途变更事项记载
于登记簿

打印不动产权证书，通知企

业领取不动产权证书

缴费领证

到不动产登记窗口或
（网上）缴纳登记费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书（或者快递证书）

企业 完成

④      

企业类型9

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

①②… 办事环节序号

企业土地、房屋用途变化（住宅变商业、商业变住宅等）办理变更登记流程图
（变更登记）



图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

登记
机构

即时（0.5
工作日）

即时（0.5
工作日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况等记载于登记簿

打印不动产权证书，通知机

关单位领取不动产权证书

缴费领证

到不动产登记窗口
（或网上）缴纳登记费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书（或者快递证书）

机关
单位

机关单位类型1

机关单位
办事环节

登记机构及其他部门
办理环节

机关单位通过划拨方式取得土地办理登记流程图
（首次登记）

开始

①
  

②      

公安部门
经办人的
身份证

提交登记申请材料

机关
单位

即时
（0.5
工作
日）

即时
（0.5工
作日）

受理

登记
机构

土地测绘等调查成果

检查入库

直接提取划拨决定书
和土地测绘等调查成果

③
      

受理查验

等待缴费领证

④      

3
工作日内

审核

登记
机构

查验划拨决定书

机构编制
部门

机关单位社会
信用代码证书

机构编制
部门

直接提取机关单位
法人身份信息，并
查验是否真实有效

共享信息

公安部门
直接提取经办人身
份信息，并查验是

否真实有效
共享信息

查验是否应当由本登记机
构办理

查验材料是否齐全 

询问

完成

审核与相邻土地是否
存在权利重叠

查验经办人身份证和机关
单位社会信用代码证书

①②… 办事环节序号

取得发改委立项文
件及规划用地文件

机关
单位

时间
不确定

向政府申请划拨土
地并取得划拔用地

决定书

机关
单位

时间
不确定



机关单位
办事环节

登记机构、其他部门及中介
办理环节

④       

受理查验

等待缴费领证

3
工作日内

审核

登记
机构

查验不动产权证书

查验规划核实材料

查验竣工验收材料

查阅不动产登记簿

审核测绘成果

即时（0.5工
作日）

提交登记申请材料

机关
单位

登记
机构

不动产权
证书（土地）

公安
部门

经办人身份证
完成开始

直接提取规划核实测绘成果、规划核实材料和竣工验
收备案信息

机关
单位

即时（0.5工
作日）

合法建造办公用房
机关
单位

时间
不确定

①  

进行规划核实
规划
部门

时间
不确定

工程竣工验收备案
建设
部门

时间
不确定

机关
单位

时间
不确定

向规划部门申请规划核实、
向建设部门申请工程竣工验

收备案

②      
③      

开展规划核实测绘
测绘
单位

时间
不确定

公安
部门

直接提取经办人身份信
息，并查验是否真实有

效
共享信息

登记
机构

即时（0.5工
作日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状况等记载于登
记簿

打印不动产权证书，通知机关单位领取不
动产权证书

缴费领证

到不动产登记窗口（或网上）
缴纳登记费

到不动产登记窗口领取不动产权证书

（或者快递证书）

机关
单位

⑤       

机关单位类型2

机构编制
部门

直接提取机关单位法人
身份信息，并查验是否

真实有效
共享信息

机关单位取得划拨土地建造办公用房办理登记流程图
（首次登记）

即时（0.5工
作日）

受理

登记
机构

提取规划核实材料

提取竣工验收备案材料

测绘成果审核入库

查验是否应当由本登记机构办理

查验材料是否齐全 

询问

查验企业及经办人的身份信息

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

①②… 办事环节序号

委托测绘单位
开展规划核实测绘及竣工测

绘

即时（0.5
工作日）



登记机构及其他部门
办理环节

机关单位
办事环节

开始

②      

机关
单位

即时（0.5
工作日）

到不动产登记窗口
提交登记申请材料

登记
机构

不动产权证书

公安
部门

经办人身份证

等待缴费领证

即时
（0.5工
作日）

公安
部门

直接提取经办人身
份信息，并查验是

否真实有效
共享信息

受理

登记
机构

查验是否应当由本登记机
构办理

查验材料是否齐全 

询问

受理查验

3
工作日

内

审核

登记
机构

查阅不动产登记簿

审核名称变更材料

①
  

机构编制
部门

直接提取机关单位
法人身份信息，并

查验是否真实有效
共享信息

机构编制
部门

机构更名批准
完成

登记
机构

即时（0.5
工作日）

即时（0.5
工作日）

登簿制证

将机关单位名称变更情况等
记载于登记簿

打印不动产权证书，通知机
关单位领取不动产权证书

缴费领证

到不动产登记窗口
（或网上）缴纳登记费

到不动产登记窗口领取不动

产权证书（或者快递证书）

机关
单位

机关
单位

因机构改革等原
因，经编制部门
批准，机关单位
名称发生变化，
取得新的社会信

用代码证书

时间
不确定

查验经办人身份证和机关
单位社会信用代码证书

③    

机关单位类型3

机关单位名称变化办理登记流程图
（变更登记）

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

①②… 办事环节序号



受理查验

即时
（0.5
工作
日）

办公用房
调拨双方
机关单位

④ 

机关单位
办事环节

登记机构及其他部门
办理环节 即时

（0.5工
作日）

受理

登记
机构

查验是否应当由本登记机
构办理

查验材料是否齐全 

询问

3
工作日

内

审核

登记
机构

查阅不动产登记簿

审核资产移交协议

审核不动产权证书

等待缴费领证

审核调拨文件

调拨双方 移交协议

到不动产登记窗口
提交登记申请材料

登记机构 不动产权证书

公安
部门

经办人的身份证

国有资产
管理部门

调拨文件

机构编制
部门

机关单位社会信
用代码证书

③

机关单位通过统一调拨取得办公用房办理登记流程图
（转移登记）

开始

国有资
产管理
部门

向国有资产管理部
门申请办公用房调

拨

办公用房
调入机关

单位

进行统一调拨
明确房屋移交

相关事宜

时间
不确定

① ②

公安
部门

直接提取经办人
身份信息，并查
验是否真实有效

共享信息

编制
部门

共享信息

完成

登记
机构

即时（0.5
工作日）

即时（0.5
工作日）

登簿制证

将不动产自然状况、权属状
况及办公用房调拨情况等记

载于登记簿

打印不动产权证书，通知机

关单位领取不动产权证书

缴费领证

到不动产登记窗口
（或网上）缴纳登记费

到不动产登记窗口领取不动
产权证书（或者快递证书）

办公用房调
入机关单位

查验经办人身份证明和机
关单位社会信用代码证书

机关单位类型4

等待调拨
批准

经政府调拨
签订房屋移交协议

办公用房
调拨双方
机关单位

即时
（0.5
工作
日）

图       例

其他部门、中介机构环节

登记机构环节

办事主体环节

1 2 3

办理事项：
1 主体
2 事项内容
3 时间或信息质量

  非必须事项

①②… 办事环节序号

即时
（0.5
工作
日）

直接提取机关单位
法人身份信息，并
查验是否真实有效


